NORMATIVA DEL PROYECTO REGIONAL
“PARQUE EMPRESARIAL DEL MEDIO AMBIENTE” (TEXTO REFUNDIDO)

CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 1. Objeto.

El Proyecto Regional «Parque Empresarial del Medio Ambiente» en el término municipal de
Garray (Soria) tiene por objeto la planificacion de un conjunto de infraestructuras e
instalaciones consideradas de interés publico para la Comunidad de Castilla y Ledn, en su
mayor parte ya ejecutadas, proyectando la ejecucidon inmediata de las obras necesarias para
completarlas, y habilitando la implantacién de las actividades productivas y dotacionales, a las
gue estan destinadas.

CAPITULO Il
Ordenacion General
Articulo 2. Clasificacion de suelo.
El ambito de este Proyecto Regional se clasifica de la siguiente forma:
a) Como suelo urbano consolidado, los terrenos que:

1.2 Han sido completamente urbanizados en ejecucion de proyectos de
actuacion aprobados conforme a la normativa urbanistica de Castilla y Ledn,
contando con acceso y todos los servicios urbanos necesarios, en condiciones
suficientes y adecuadas para servir a las construcciones existentes y previstas.

2.2 Se encuentran en avanzado estado de urbanizacién en ejecucién de
proyectos de actuacién aprobados conforme a la normativa urbanistica de
Castilla y Ledn, contando con acceso y servicios urbanos en condiciones
suficientes para poder alcanzar la condicion de solar mediante actuaciones de
gestién urbanistica aislada.

b) Como suelo rustico con proteccién cultural, los terrenos ocupados por yacimientos
arqueoldgicos catalogados o inventariados que deben ser preservados de la
urbanizacién. En concreto se clasifica asi el area ocupada por el yacimiento
denominado «El Soto», asi como de un dmbito de cautela en torno al mismo que
permite garantizar sus potenciales valores culturales. Esta clasificacion se sustenta
sobre el estudio arqueoldgico (Anexo 4).

Articulo 3. Régimen del suelo rustico con proteccion cultural.

En los terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion cultural se aplicard el régimen
de suelo sefialado en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, junto con las
prescripciones derivadas de la legislacion vigente en materia de patrimonio cultural, asi como
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el régimen de cautela establecido en el catalogo arqueoldgico del planeamiento urbanistico de
Garray, con las siguientes condiciones particulares:

a) Se establece de una franja perimetral clasificada como suelo rustico con proteccion
cultural, que abarca integramente el reborde exterior de la delimitacion del yacimiento
plasmada en las fichas del Inventario Arqueolégico de Castilla y Ledn y del Catdlogo
Arqueoldgico de Garray.

b) Se instalard un sistema de balizamiento perimetral durante la ejecucidon de obras
que afecten al perimetro, que tendrd caracter definitivo tras la conclusidn de dichas
obras.

c) Se podran acometer actuaciones de acondicionamiento, consolidacién y puesta en
valor del yacimiento, incluida la recuperacidon de topografia, el ajardinamiento y la
instalacion de puntos de informacion en la franja perimetral de proteccion.

d) Se creard un pasillo de comunicacién directa con el vial del Parque Empresarial
ubicado inmediatamente al sur, para que el acceso al yacimiento sea sencillo y esté
convenientemente sefializado.

e) Se establecerd un mantenimiento periédico del ambito de la Necrépolis de “El
Soto”, vinculado al del propio viario del Parque Empresarial.

Articulo 4. Catalogacion.

Este Proyecto Regional propone, dentro de su dmbito de actuacién, la catalogacién de aquellos
elementos que por sus valores culturales o naturales deben ser preservados, debiendo
procurarse la integracién adecuada de los mismos en la ordenacidn propuesta. En particular:

a) Elementos con valor cultural: el yacimiento arqueoldgico de «El Soto», que se
excluye del ambito a urbanizar, clasificdandose como suelo rustico con proteccion
cultural.

b) Elementos con valor natural: los elementos arbéreos identificados en los planos de
ordenacion, que deben ser conservados en su integridad e integrados en el sistema de
espacios libres. Dichos ejemplares se ubican en las siguientes coordenadas UTM:

Numero X Y
1 542.102,47 4.629.789,01
2 543.127,56 4.629.528,21
3 543.148,82 4.629.481,71
4 543.147,35 4.629.468,52
34 543.955,42 4.629.426,84

c) De forma complementaria el Proyecto Regional establece, a través de sus
condiciones generales de urbanizacién y edificacién, un conjunto de prescripciones
orientadas a la preservacién de la vegetacion de interés existente (arbolado de gran
porte), a fin de propiciar su integraciéon en los proyectos o, en casos excepcionales
justificados, su traslado o reemplazo.
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Articulo 5. Dotaciones urbanisticas. (B).
1. Las dotaciones urbanisticas previstas por este Proyecto Regional se clasifican como:

a) Dotaciones estructurantes internas: aquellos elementos, ubicados integramente en
el dmbito del Proyecto Regional, que vertebran y garantizan el acceso a los servicios
basicos al conjunto de parcelas, publicas y privadas, que integran la actuacion. A tal
efecto se consideran dotaciones estructurantes interna los viales y sus redes de
servicios urbanos que definen la ordenacidén basica del ambito, a partir de los cuales se
articula la red de distribucidn a cada una de las unidades parcelarias:

1.2 Viales vertebradores de la ordenacién, definidos en los planos de
ordenaciodn, incluyendo las infraestructuras y redes localizadas en las mismas, y
en particular los elementos integrantes de la red térmica y de distribucién
eléctrica de media tension.

2.2 Conexiones de las infraestructuras con los elementos exteriores al Proyecto
Regional: colectores de pluviales, red eléctrica de media tension.

3.2 Tanques de tormentas, depdsito de agua bruta, centros de bombeo, y sus
correspondientes redes de conexién, que discurren bajo terrenos de
titularidad publica o privada.

4.2 Estructuras construidas destinadas especificamente al estacionamiento de
vehiculos (2), incluyendo los viales de acceso a los mismos.

5.2 Dotacion institucional (Capula de la Energia).

b) Dotaciones estructurantes externas: aquellos elementos, pertenecientes a la red
general de infraestructuras y servicios urbanos, concebidos y disefiados con el objetivo
de satisfacer las demandas del ambito del Proyecto Regional, que en su mayor parte ya
estdn ejecutados y en funcionamiento:

1.2 Tuberia de impulsion de la red de abastecimiento, @250 mm y longitud 2,3
km, entre la ETAP de Garray y su conexidon a la red interna del ambito,
incluyendo las conexiones con la estacion de bombeo de aguas residuales y sus
mecanismos de registro, control y regulacion.

2.2 Emisario de la red general de abastecimiento, longitud 500 m, entre la ETAP
de Garray y la rotonda de acceso al ambito, incluyendo sus mecanismos de
registro, control y regulacion.

3.2 Tuberia de distribucién de agua potable para la acometida de la estacion de
bombeo de aguas residuales, longitud 550 m, con sus mecanismos de registro,
control y regulacion.

4.2 Captacion de agua bruta del azud de Buitrago y conduccién de transporte
de la misma hasta el depdsito enterrado ubicado en el interior del dmbito
(drea de uso industrial).

5.2 Conexidn con la acequia del Canal de Buitrago destinada a la captacion de
agua para el riego.
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6.2 Colector de evacuacién del agua de proceso (mezclada en su caso con la
captacién del Canal de Buitrago) hasta el depdsito multifuncional situado en el
exterior del dmbito.

7.2 Conduccion de transporte de agua de riego del depdsito multifuncional a la
red de distribucién interna del dmbito.

8.2 Lineas eléctricas de media tensidon para el abastecimiento del ambito,
longitud 700 m, entre la futura subestacién eléctrica en la margen derecha del
rio Duero y el limite del dmbito. En la actualidad estd formada por dos
conexiones independientes, cada una con dos lineas de media tension y linea
de socorro, todas de 20 KV en sistema trifasico y frecuencia 50 Hz.

9.2 Linea de distribucion eléctrica de media tensién, longitud 550 m, a la que
acomete la estacion de bombeo de aguas residuales y de riego (depdsito
multifuncional), externa al ambito.

10.2 Dos colectores destinados a la recogida de aguas residuales dentro del
ambito y su conduccidn a la estacion de bombeo, externa al mismo, longitud
conjunta 800 m, con sus mecanismos de registro, control y regulacion.

11.2 Depdsito multifuncional integrado por depdsitos para el agua de proceso,
riego y tanque de tormentas, estaciones de bombeo de aguas residuales a la
EDAR y de riego al ambito, junto con las instalaciones destinadas a su
funcionamiento, mantenimiento y control.

12.2 Colector de transporte de aguas residuales, #300 cm y longitud 3,8 km,
desde la estacién de bombeo hasta la EDAR de Garray.

13.2 Colectores de pluviales y sistemas de vertido de aguas al rio Duero; tanto
los colectores ejecutados con sus tanques de tormentas (dos colectores
vinculados al drea de usos industriales y un tercer colector al parque
empresarial, integrado en el depdsito multifuncional), como los colectores
previstos en los correspondientes proyectos de urbanizacién y pendientes de
ejecucion, no dotados de tanques de tormentas.

14.2 Tuberia de conexion a la red de gas, longitud 1 km, entre la rotonda de
acceso y la acometida al gasoducto de Garray, con sus mecanismos de registro,
control y regulacion.

15.2 Canalizacién y cableado de la red de telefonia y telecomunicaciones,
longitud 700 m, entre la rotonda de acceso al dmbito y la conexién a la red del
nucleo urbano de Garray.

c) Dotaciones locales: el conjunto de sistemas y elementos, incluyendo vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos, destinados al servicio de la
poblacién, pudiendo ser de titularidad publica o privada. Sus caracteristicas bdsicas se
resumen en el siguiente cuadro:
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Dotacion Tipo Titularidad Superficie
03-01 Equipamiento Privada 11.986,72 m?
12-01 Equipamiento Privada 21.402,00 m?
13-01 Equipamiento Privada 67.712,00 m?
14-01 Equipamiento Publica 72.962,00 m?
EQUIPAMIENTOS 174.062,72 m?
ELP-03 Espacio Libre Publico Pablica 117.551 m?
ELP-04 Espacio Libre Publico Publica 5.836 m?
ELP-05 Espacio Libre Publico Publica 26.783 m?
ELP-06 Espacio Libre Publico Pablica 8.191 m?
ELP-07 Espacio Libre Publico Publica 11.931 m?
ELP-08 Espacio Libre Publico Publica 40.724 m?
ELP-09 Espacio Libre Publico Publica 5.893 m?
ELP-10 Espacio Libre Publico Publica 1.187 m?
ELP-11 Espacio Libre Publico Pablica 4.449 m?
ELP-12 Espacio Libre Publico Publica 6.175 m?
ELP-13 Espacio Libre Publico Publica 30.429 m?
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 259.149 m?
SU-01 Servicios Urbanos Publica 3.701 m?
SU-02 Servicios Urbanos Publica 2.618 m?
SERVICIOS URBANOS 6.319 m?
Aparcamientos Vias publicas Publica 390 plazas
Playa de aparcamientos industrial Vias publicas Publica 1227 + 242
Aparcamiento en vias publicas Vias publicas Publica 898
ViAS PUBLICAS 241.747 m?

2. A efectos urbanisticos:

a) Las dotaciones estructurantes internas tienen la condicién de sistemas locales, y se
consideran ambitos prioritarios de actuacién, debiendo garantizarse su complecién de
forma previa o simultanea a la ejecucion de los viales no estructurantes a los que da
servicio. Para cumplir esta condiciéon sera suficiente garantizar que las parcelas
resultantes cuenten con acceso rodado y conexidon a todas las redes de servicios a
través de viales completamente urbanizados pudiendo por tanto autorizarse
actuaciones de urbanizacidn parcial de los viales estructurantes.

b) Las dotaciones estructurantes externas tienen la condicion de sistemas generales de
servicios urbanos, aplicandose respectos de su titularidad e imposicion de
servidumbres lo dispuesto en el articulo 83 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

c) Las dotaciones locales tienen la condicion de sistemas locales.
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CAPITULO Il
Ordenacion Detallada
Articulo 6. Usos bdsicos.

1. Para establecer la ordenacion detallada, el Proyecto Regional define los siguientes usos
basicos, y para ellos desarrolla un conjunto de ordenanzas edificatorias que permiten definir
las condiciones funcionales, formales, tipoldgicas y de intensidad de cada una de las parcelas:

a) Uso dotacional, que incluye los siguientes usos basicos:
1.2 Docente e investigacion.
2.2 Empresarial.
3.2 Institucional.
4.2 Deportivo.
5.2 Social-Asistencial.
6.2 Cultural.
7.2 Recreativo.
8.2 Tratamiento de residuos.
b) Uso industrial que incluye los siguientes usos bdsicos:
1.2 Industrial productivo.
2.2 AlImacén.
3.2 Industrial agropecuario.
c) Uso terciario, que incluye los siguientes usos basicos:
1.2 Oficinas.
2.2 Pequefio comercio.
3.2 Mediano comercio.
4.2 Hosteleria.

d) Uso residencial, exclusivamente con caracter complementario de otros usos vy
destinado a la guarda y vigilancia de las instalaciones industriales y dotacionales, con
un maximo de una vivienda por parcela.

e) Infraestructuras. Se incluyen en este uso bdsico las actividades vinculadas a la
produccién, transporte, transformacidn, distribucion y suministro de energia.

f) Espacios libres:
1.2 Espacios libre publicos.

2.2 Espacios libres privados — Patios.
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g) Servicios urbanos.

2. Las condiciones de compatibilidad de usos y de edificacién se establecen mediante
ordenanzas de edificacién, precisadas en su caso con las determinaciones grafiadas en los
planos de ordenacién o las condiciones particulares definidas en las fichas individuales de cada
parcela.

Articulo 7. Condiciones generales de la edificacion. (B).

Este Proyecto Regional establece las siguientes condiciones generales de edificacidn, de
obligado cumplimiento para todos los proyectos de arquitectura:

a) Condiciones administrativas:
1.2 Someter el proyecto a supervisién previa del Consorcio.
2.2 Someter la ejecuciéon de la obra a seguimiento por parte del Consorcio.

3.2 A fin de poder realizar la supervisién y seguimiento de proyectos y obras
por parte del Consorcio, el Ayuntamiento de Garray comunicara a este
organismo las solicitudes de licencia dentro del ambito del Proyecto Regional,
debiendo el Consorcio remitir al Ayuntamiento de Garray, en el plazo maximo
de dos meses, informe sobre la adecuacion del proyecto a las condiciones y
objetivos generales del Parque Empresarial del Medio Ambiente. En el caso de
no remitirse informe en el plazo sefalado, el proyecto se entendera conforme
a los objetivos generales del Parque Empresarial del Medio Ambiente,
pudiendo continuar el procedimiento de otorgamiento de licencias.

b) Condiciones ambientales:

1.2 Contar con certificados de calidad ambiental respecto de los materiales
esenciales, tanto estructurales como de acabados o de instalaciones, o en su
defecto, justificar su uso, que quedara sometido a la aprobacién del Consorcio.

2.2 Plantar dos arboles de especies autdctonas de @ 0,20 m por cada 150 m? de
superficie efectivamente construida o fraccidn, al menos uno de ellos en la
parcela objeto de edificacidn, pudiendo plantarse el otro en espacios libres
publicos previstos como zonas arboladas. En parcelas industriales, la dotacidon
de arbolado en el interior de la parcela se podra reemplazar por una plantacion
arbustiva en la banda perimetral de la finca destinada a mitigar el posible
impacto visual y/o acustico de los usos previstos.

3.2 Incluir en el proyecto medidas de control de las molestias durante la
ejecucién de la obra, de los productos contaminantes (especialmente
disolventes, hidrocarburos y otros productos nocivos para el suelo) y de los
residuos de la construccion.

4.2 Justificar que los materiales utilizados no implican riesgos para la salud, y
gue son renovables y reciclables, dando preferencia a los que necesiten poca
energia en su proceso de fabricacién, asi como a los de origen local.
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5.2 Contar con detalles especificos que expliquen la ausencia de puentes
térmicos, de modo que se garantice las condiciones térmicas.

6.2 Justificar la utilizacidén de: energia solar pasiva; sanitarios de bajo consumo
de agua; aislamiento térmico; y equipamientos eléctricos de bajo consumo
energético.

7.2 Estudiar el balance energético del edificio y el potencial de uso de energias
renovables, especificando las acciones a implementar para el ahorro
energético y la introduccidn del automdévil eléctrico, y en particular para la
minimizacién o supresién del consumo de combustibles fésiles mediante la
utilizacion de energias renovables, considerando tanto su aprovechamiento
individual (edificio a edificio) como colectivo (grupo de edificios), asi como la
posibilidad de que, por las sombras proyectadas a edificios o espacios publicos
cercanos, se pueda disminuir el posible aprovechamiento de la energia solar en
dichos edificios y espacios.

8.2 Justificar una ventilacion eficaz en términos sanitarios y energéticos.

9.2, La justificacidon del cumplimiento de las condiciones ambientales referidas
en este articulo se podra realizar mediante declaracién responsable de su
cumplimiento por parte del técnico redactor del proyecto en la que se
expliciten las soluciones adoptadas.

c) Condiciones constructivas:

1.2 Utilizar preferente los siguientes materiales (sin perjuicio de utilizar otros
que cumplan demostradamente los criterios ambientales citados en la letra
anterior):

— Madera maciza o laminada procedente de explotaciones locales, o
cuando menos de bosques gestionados segln principios de desarrollo
sostenible.

- Paneles prefabricados ejecutados con madera.

— Tableros fabricados a partir de madera aglutinada con adhesivos de
poliuretano que eviten emisiones, o bien de residuos y listones con
baja proporcion de adhesivos que eviten emanaciones.

- Maderas que por su calidad no exijan tratamientos quimicos para su
mantenimiento o éstos puedan sustituirse por procedimientos
térmicos.

- Arcillas de baja coccidn.

- Vidrios preferentemente de baja emisividad.

- Poliestireno (PE) y polipropileno (PP) para tuberias.
- Pavimentos de lindleum y parquet.

- Polietileno, poliamida y silicona para los revestimientos de cables
eléctricos.
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- Pinturas y barnices a base de aceites de resinas y de ceras vegetales,
disolventes vegetales y pigmentos de tierras y minerales.

- Materiales procedentes de procesos de estandarizacidon con gestidn
eficaz de residuos, siempre que su naturaleza no sea claramente
contraria a los criterios ambientales.

2.2 Utilizar los demas materiales permitidos, de acuerdo a los siguientes
criterios:

— El hormigdn, la piedra y el hierro galvanizado pueden utilizarse
preferentemente en combinacién con madera y vidrio; los primeros
demostrando su necesidad estructural y su aportacién a la consecucién
de inercia térmica en el edificio que no se pudiese obtener con otros
elementos; y el ultimo incorporado como elemento estructural puntual
o como elemento de carpinteria.

— Cualquier otro material que de manera clara no implique el
incumplimiento de los criterios ambientales citados en la letra anterior,
previa autorizacidn del Consorcio.

d) Condiciones particulares de edificacion:

1.2 Los planos de ordenacion establecen limites de ocupacién maxima en
planta en cada parcela, definidos por retranqueos y superficies maximas
ocupables. Las alineaciones se definen como maximos a respetar, pero
dejando libertad para la definicién arquitectonica dentro del area de
movimiento de la edificacidn resultante.

2.2 Fuera del dmbito de ocupacion maxima de la edificacidn no se admite
ninguna construccién, ni cuerpos volados. Si podran admitirse fuera del ambito
de ocupacién maxima de la edificacion rampas, escaleras, accesos a planta baja
o estructuras destinadas a albergar instalaciones necesarias para el
funcionamiento de la edificacion (p.e. armarios de acometidas,
transformadores)

3.2 En parcelas de uso no industrial, el forjado del suelo de la planta baja
quedara elevado entre 0,50 y 1,00 m respecto del terreno en todo el perimetro
de la edificacion, permitiendo asi una cdmara de aire para proteger la
edificacion.

4.2 Se permiten patios abiertos o cerrados, cuya dimensién minima sera tal
que en planta se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la
mas alta de las edificaciones si estas tienen locales de trabajo o vivideros, o la
mitad del didmetro si los huecos al patio pertenecen a zonas de paso o
almacenes.

5.2 Los usos bajo rasante se limitan a una planta de sétano, salvo indicacion
expresa en las fichas particularizadas de cada parcela.
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e) Condiciones de volumen y edificabilidad:
1.2 Elementos computables:

- La superficie edificada de todas las plantas del edificio con
independencia de su uso.

- Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramiento.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela,
siempre que de la disposicidon del cerramiento y de los materiales y
sistemas usados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado
y de caracter permanente.

2.2 Elementos excluidos:
- Los patios interiores.
- Los soportales y las plantas diafanas porticadas.

- Los sétanos y semisdtanos dedicados a garaje, accesos e
instalaciones generales del edificio.

- Los equipos de proceso de fabricacidon exteriores a la edificacién:
bombas, tanques, torres de refrigeracidon, chimeneas y similares (si
bien los espacios ocupados por dichos equipos se contabilizardn como
superficie ocupada de la parcela).

- Los elementos ornamentales de remate de cubierta o que
correspondan a escaleras, elevadores o instalaciones del edificio.

f) Condiciones de cerramiento: el cerramiento de parcelas no es obligatorio. Por
razones de seguridad, se podran disponer cerramientos en los limites de las parcelas,
gue tendran una altura maxima de 2,50 m, y su configuracién permitira permeabilidad
visual en al menos el 50% de la superficie de cada paramento, pudiendo disponerse de
un zocalo opaco de hasta 1,25 metros de altura. Las condiciones materiales de los
cierres de parcela guardaran armonia con los utilizados en la edificacién principal.

g) Condiciones de aparcamiento: Las nuevas edificaciones deberan contar con una
dotacion de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela que cumpla, al menos,
los minimos que para dicho uso establezca el instrumento de planificacién general
vigente (las NUM de Garray que establecieron para el uso de equipamiento y terciario
1,5 plazas y en uso industrial 1 plaza, cada 100 m? edificados). A los efectos de dicho
cumplimiento, se considerara que cada plaza destinada a aparcamiento de vehiculos
de transporte de mercancias es equivalente a 10 plazas ordinarias.

Se podrda eximir de la exigencia de cumplir con dicha dotacion minima de
aparcamientos a aquellas edificaciones de uso dotacional, siempre que se acredite la
existencia de al menos 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m? edificados en
el conjunto del Parque Empresarial del Medio Ambiente.

h) Condiciones particulares para proyectos sometidas a Evaluacién de Impacto
Ambiental: estas actuaciones deberdn incluir un estudio sobre el impacto de la
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actuacién sobre los Bienes Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico y Etnoldgico,
firmado por técnico con competencia profesional en la materia. Este estudio incluira
entre sus contenidos una evaluacién de la afeccién visual indirecta sobre Yacimiento
de Numancia y Campamentos Escipidnicos.

En el caso de que, como resultado de dicho estudio, se identificasen afecciones
directas o indirectas de la actuacion sobre algin bien declarado de Interés Cultural o
Inventariado, este deberd someteres a previa autorizacién de la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural.

Articulo 8. Condiciones generales de los espacios libres publicos. (O)

Este Proyecto Regional establece las siguientes condiciones generales, de caracter orientativo,
para el disefio y ejecucion de los espacios libres publicos:

a) Se procurard una adecuada diversidad en el tratamiento y uso de los espacios libres
publicos, integrando areas arboladas, zonas de descanso, dreas de juego... de modo
compatible con los usos de su entorno. Se estudiard la articulacién y jerarquia de los
distintos espacios libres. Todos los espacios libres deberdn garantizar su condicidn
accesible.

b) Se potenciara el uso y la utilidad real de los espacios libres mediante la adecuacion
del disefio, procurando su multifuncionalidad y adaptabilidad a las demandas de la
poblacién usuaria.

c) En las areas ajardinadas se procurara el empleo de arbolado autdctono, integrando
en lo posible el arbolado existente. En caso de imposibilidad de conservacién de los
elementos arbolados, se procurara su trasplante. Serd obligatorio conservar los arboles
catalogados.

d) Se aplicardn técnicas que optimicen la conservacidon de los espacios libres, y en
particular de las zonas ajardinadas y plantaciones de darboles, procurando su
adecuacioén a los ciclos naturales de su entorno. Se desarrollara un programa especifico
de conservacion y reposicion del arbolado.

e) Todos los espacios libres contaran con elementos de urbanizacidon que garanticen su
uso adecuado y seguro, y en particular contaran con iluminacidn apropiada, en los
aspectos referentes al disefio de luminarias, su ubicacién y sus condiciones de
iluminacion, elementos de sefializacion e informacién, y previsién de itinerarios
accesibles.

f) En el disefio de los espacios ajardinados se consideraran criterios de xerojardineria,
utilizacion de especies adaptadas a las caracteristicas del lugar, preferentemente
procedentes de viveros locales, que permitan minimizar el consumo de agua y las
necesidades de mantenimiento.

g) Las plantaciones de arbolado deberan ser irregulares, evitando patrones rectilineos.
Todas las superficies que no sean objeto de ajardinamiento deberan ser sometidas, al
menos, a la limpieza de residuos de su superficie y a la plantacién con planta forestal.
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h) Se implantaran sistemas de riego localizado con adecuada programacion, horaria y
estacional, que minimice el consumo de agua, empleando agua procedente de la
recuperacion de pluviales, de proceso o agua bruta no potable.

i) Se minimizard el uso de productos fitosanitarios, procurando para el mantenimiento
de las superficies ajardinadas el uso de sistemas blandos, con una minima incidencia
sobre los elementos vegetales y los usuarios de los espacios libres.

Articulo 9. Condiciones generales para los espacios libres privados. (O).

Los espacios de la parcela no ocupados por la edificacién tendran la consideracién de espacios
libres privados, debiendo recibir un tratamiento ajardinado en al menos el porcentaje de su
superficie indicado para su ordenanza de aplicacidn, y aplicando las siguientes condiciones:

a) Contaran al menos con un arbol por cada 150 m? construidos; en parcelas de uso
predominante industrial se ubicaran de forma que contribuyan a la integraciéon de las
edificaciones en el entorno, actuando como elementos de transicion con el medio
rustico; en las demas parcelas se recomienda acometer un disefio conjunto de la
edificacién y los espacios libres privados que garantice la integracion de ambos
elementos.

b) En su tratamiento se procurara combinar especies vegetales de distinto porte pero
compatibles. El ajardinamiento se realizara preferentemente con especies autéctonas
que minimicen el mantenimiento y el riego, desaconsejandose la plantacion de
extensiones continuas de césped. Cuando en la parcela existan elementos vegetales de
interés, se procurara su conservacién, o de ser imposible, su traslado dentro de la
misma parcela.

c) La dotacidon de arbolado en el interior de la parcela se podra reemplazar, en parcelas
de uso predominante industrial, por una plantacién arbustiva en la banda perimetral
de la finca destinada a mitigar el posible impacto visual y/o acustico de los usos
previstos.

Articulo 10. Condiciones generales para el viario publico. (O).

1. Los planos del Proyecto Regional establecen la organizacion funcional de la seccién viaria,
diferenciando las 4reas destinadas a calzada, acera, aparcamientos (grafiados
individualmente), zonas ajardinadas y carril bici. Las secciones son orientativas, pudiendo ser
adaptadas mediante proyectos de urbanizacién, sin disminuir el porcentaje de la seccion
destinado a la movilidad no motorizada ni reducir el nimero de plazas de estacionamiento en
mas de un 10%.

2. El Proyecto Regional establece asimismo, de forma vinculada al viario, los espacios libres y
las dotaciones publicas, un esquema de recorridos ciclistas en el ambito, que podra ser
modificado en su trazado y extendido garantizando la continuidad y conectividad del sistema.
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Articulo 11. Calificacion urbanistica. Ordenanzas de edificacion.
1. Ordenanza Dotacional 01 — Capula de la Energia.
a) Condiciones de uso:
1.2 Uso predominante: dotacional institucional.

2.2 Usos compatibles: dotacional en sus categorias docente e investigacion,
empresarial, social-asistencial y cultural; terciario en sus categorias de oficinas,
comercio, hosteleria; residencial, exclusivamente vinculado a la vigilancia de la
instalacion; infraestructuras; servicios urbanos; espacio libre privado.

3.2 Usos prohibidos: todos los demas.
b) Condiciones de parcela:

1.2 Parcela minima: la existente.

2.2 Parcela minima a efectos de segregacion: 2.000 m2.
c¢) Condiciones de edificacion:

1.2 Tipologia: edificacién abierta.

2.2 Retranqueo minimo a lindero frontal: 2,5 m.

3.2 Altura maxima de la edificacidn: la altura total maxima medida desde el
nivel superior del forjado de planta baja serd de 16 metros; no obstante se
admite que la altura sea libre hasta una superficie maxima de 1.300 m? de
ocupacion en planta.

4.2 Edificabilidad méxima: 0,95 m?/m?.

5.2 El espacio no edificado de la parcela podra pavimentarse hasta en un 30%
de su superficie, debiendo recibir el resto tratamiento ajardinado.

a) Condiciones de uso:
1.2 Uso predominante: dotacional, en cualquiera de sus categorias.

2.2 Usos compatibles: dotacional, en cualquiera de sus categorias (salvo la
predominante); terciario en sus categorias de oficinas, comercio y hosteleria;
residencial exclusivamente vinculado a la vigilancia de la instalacion;
infraestructuras; servicios urbanos; espacio libre privado.

3.2 Usos prohibidos: todos los demas.
b) Condiciones de parcela:
1.2 Parcela minima: la existente.

2.2 Parcela minima a efectos de segregacion: 2.000 m2.
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c) Condiciones de edificacion:
1.2 Tipologia: edificacidn abierta.
2.2 Altura maxima de la edificacion: 16 metros.

3.2 Edificabilidad maxima: La indicada en la ficha de cada parcela o en su
defecto 0,2 m?/m?; para las dotaciones publicas esta edificabilidad es una
referencia para determinar el maximo volumen edificable, y no computa a
efectos del aprovechamiento lucrativo.

4.2 El espacio no edificado de la parcela podrd pavimentarse hasta en un 30% de
su superficie, debiendo recibir el resto tratamiento ajardinado. Esta condicion
podra eximirse justificadamente, por las condiciones y requerimientos singulares
de la implantacion dotacional, previo informe del Consorcio.

a) Condiciones de uso:

1.2 Uso predominante: terciario de oficinas, industrial productivo, dotacional
docente-investigacién o dotacional empresarial.

2.2 Usos compatibles: dotacional en sus categorias docente e investigacion,
empresarial, social-asistencial y cultural; terciario comercial y hostelero;
industrial no productivo; residencial, exclusivamente vinculado a la vigilancia
de la instalacidn; infraestructuras; servicios urbanos; espacio libre privado.

3.2 Usos prohibidos: todos los demas.
b) Condiciones de parcela:
1.2 Parcela minima: la existente; se permite la agregacion.
2.2 Parcela minima a efectos de segregacion: 4.000 m2.
c¢) Condiciones de edificacion:
1.2 Tipologia: edificacidn abierta.
2.2 Altura maxima de la edificacion: B+l (16 metros).
3.2 Ocupacién maxima: 65%.
4.2 Edificabilidad maxima: 0,3 m?/m?2.

5.2 El espacio no edificado de la parcela podra pavimentarse hasta en un 15%
de su superficie, debiendo recibir el resto tratamiento ajardinado.

a) Condiciones de uso:

1.2 Uso predominante: industrial, en todas sus categorias.

Normativa PR PEMA (texto refundido) pag 14 de 25



2.2 Usos compatibles: dotacional en todas sus categorias; terciario de oficinas,
comercial y hostelero; residencial, exclusivamente vinculado a la vigilancia de
la instalacién; infraestructuras; servicios urbanos; espacio libre privado.

3.2 Usos prohibidos: todos los demas.
b) Condiciones de parcela:
1.2 Parcela minima: la existente; se permite la agregacion.
2.2 Parcela minima a efectos de segregacion: 1.000 m2.
c¢) Condiciones de edificacion:
1.2 Tipologia: edificacidn aislada o pareada.

2.2 Retranqueos: para parcelas > 10.000 m?, 15 m a viario publico y 7,5 m al
resto de lindes; para las demas parcelas, 10 m a viario publico y 5 m al resto de
lindes; la tipologia pareada queda exenta de retranqueo en el lindero adosado,
previo acuerdo de los titulares de las parcelas afectadas e inscripcién registral
de dicha condicién. En el caso de parcelas recayentes a mas de un viario
publico, el retranqueo mayor a viario solo sera exigible en uno de los frentes,
debiendo el resto satisfacer el retranqueo a lindes.

3.2 Altura maxima de la edificacién: 18 m, pudiendo superarse por necesidades
del sistema productivo, con los limites derivados de la normativa en materia de
aviacion civil.

4 .2 Edificabilidad méaxima: 0,7 m?/m?2.

5.2 El espacio no edificado de la parcela podrd pavimentarse hasta en un 50%
de su superficie, debiendo recibir el resto tratamiento ajardinado.

a) Condiciones de uso:
1.2 Uso predominante: espacio libre publico.

2.2 Usos compatibles: dotacional deportivo y recreativo, servicios urbanos,
Infraestructuras.

3.2 Usos prohibidos: todos los demas.
b) Condiciones de parcela:

— Parcela minima: la existente.
c¢) Condiciones de edificacion:

1.2 No se permiten edificaciones, salvo de caracter aislado con ocupacién
maxima de 5%, destinadas a usos complementarios del espacio libre.

2.2 Edificabilidad méxima: 0,05 m?/m?2.

3.2 Altura maxima: B (4,5 m).

Normativa PR PEMA (texto refundido) pag 15 de 25



a) Condiciones de uso:
1.2 Uso predominante: vias publicas.
2.2 Usos compatibles: servicios urbanos, infraestructuras.
3.2 Usos prohibidos: todos los demas.

b) Condiciones de edificacion:

1.2 En las dreas calificadas como viario se permite la ejecucién de
construcciones destinadas a aparcamiento publico, sin limitacién de superficie,
siempre que se garantice el mantenimiento de la dotacién minima definida en
este Proyecto Regional.

2.2 Adicionalmente, se podrd autorizar la instalacion de construcciones
vinculadas a infraestructuras o a la prestacion de servicios tales como cabinas
de control de acceso, quioscos, puestos de informacidn..., previa autorizacidn
por parte del Consorcio, garantizando en todo caso el mantenimiento de los
itinerarios peatonales accesibles.

a) Condiciones de uso:
1.2 Uso predominante: servicios urbanos.
2.2 Usos compatibles: infraestructuras, espacios libres.
3.2 Usos prohibidos: todos los demas.

b) Condiciones particulares:

1.2 La ordenanza de servicios urbanos tiene por objeto prever la ubicacién de
instalaciones pertenecientes a alguna de las redes de servicios existentes que
por su caracter, volumen o condiciones de acceso y seguridad no resultan
compatibles con la calificacién de espacios libres publicos o vias publicas, tales
como depdsitos de agua o grupos de bombeo.

2.2 En las parcelas destinadas a servicios urbanos se aplicaran las mismas
condiciones de edificacion y tratamiento de la parcela que en los espacios
libres publicos, debiendo contar con tratamiento ajardinado en al menos un 50
% de la superficie no ocupada; los depdsitos y elementos propios de la red de
servicios urbanos quedan exentos del cdmputo de edificabilidad y ocupacién.

Ademas de las condiciones generales de edificacién y de las condiciones particulares derivadas
de cada ordenanza de edificacién, se establecen para determinadas parcelas limitaciones
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adicionales en relacién a la ocupacidn y volumen de la edificacion y otros elementos. Dichas
condiciones, derivadas del cumplimiento de limitaciones de caracter sectorial y de la
integracion de las redes de servicios existentes, se detallan en las fichas particulares de cada
parcela. En particular:

a) El aerédromo civil de Garray impone limitaciones de altura en relacién con los conos
de aproximacién y despegue de sus pistas (grafiados en los planos de informacion),
qgue han sido tenidas en cuenta en la ordenacidn detallada de las parcelas afectadas.
En todas las parcelas incluidas dentro de la proyeccién de los conos de aproximacion
del aerddromo, que han sido expresamente identificadas en sus correspondientes
fichas particulares, se debera contrastar que ninglin elemento, arquitecténico o de
cualquier otro tipo (depdsitos, antenas...), interfiere sobre los citados conos.

Cuando se prevean en las parcelas instalaciones que superen la altura maxima
permitida en cada ordenanza, se debera justificar expresamente la no afeccién asi
como solicitar informe especifico al respecto a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA). A tal efecto, el Proyecto Regional incluye, a titulo informativo, un plano PI-04
que recoge las afecciones aeronauticas vigentes a fecha de aprobaciéon del
instrumento de ordenacion del territorio.

Con independencia de lo indicado anteriormente, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacién o plantaciéon que se eleve a una altura superior a los 100
metros sobre el terreno requerird pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), en relacién con su incidencia en la seguridad de las
operaciones aéreas.

b) La preexistencia de redes de servicios urbanos tales como la de evacuacién de
pluviales o distribucion de agua bruta introduce limitaciones a la posibilidad de
ocupacion del espacio bajo rasante en algunas parcelas del ambito.

c) Se establece una reserva temporal de uso para algunas parcelas calificadas como
industriales, en las que esta prevista la futura ubicacion del centro de aspiracion de la
red de recogida neumdtica de basuras. Dicho condicionado se mantendra
exclusivamente hasta la definiciéon final de la implantacion y entidad de dicha
instalacion.

Este Proyecto Regional establece las determinaciones urbanisticas completas dentro de su
ambito, no siendo necesario ningun instrumento de planeamiento de desarrollo. No obstante
se podra autorizar, previo acuerdo del Consorcio, la modificacion o precision de las
condiciones de ordenacion detallada establecidas por este Proyecto Regional a través de los
instrumentos previstos a tal fin por la legislacidon vigente en materia de urbanismo, y en
particular:

a) Estudios de Detalle: podran modificar puntualmente las condiciones tipoldgicas y
formales definidas en las ordenanzas de aplicacidn para cada ambito de calificacién,
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permaneciendo invariable su edificabilidad y condiciones de ocupacion maxima de la
parcela.

b) Planes Especiales: podran promoverse a fin de resolver situaciones de singular
complejidad urbanistica, respetando los objetivos, criterios y condiciones de este
Proyecto Regional y las determinaciones de ordenacién general del planeamiento
urbanistico de Garray. En particular, se consideran ambitos cuya ordenacion puede
precisar un Plan Especial:

1.2 Ambito de suelo ristico con proteccién cultural, destinado al
establecimiento de condiciones particulares de proteccion de los bienes
arqueoldgicos inventariados y a la mejora de su integracién dentro del
conjunto de la actuacién.

2.2 Ambitos dotacionales, destinado a precisar las condiciones de implantacién
de nuevas dotaciones, publicas o privadas, y su régimen de compatibilidad de
usos para su adecuacidn a las demandas existentes o previstas.
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CAPITULO IV
Condiciones de urbanizacién
Articulo 14. Condiciones generales para la urbanizacion. (O).

Este Proyecto Regional incluye entre sus objetivos el cumplimiento de las siguientes pautas
para la ejecucién de la urbanizacion:

a) Maximo respeto al medio ambiente y minima incidencia paisajistica, tanto de la
urbanizacién como de la edificacion.

b) Mantenimiento del arbolado existente, en especial del catalogado especificamente
por su gran interés y el de las dreas destinadas a espacios libres.

¢) Maxima calidad arquitectdnica.
d) Aprovechamiento de los recursos energéticos renovables y autéctonos.
e) En cuanto a los espacios libres publicos:

1.2 Estaran orientados a la conservacién y proteccion de las zonas verdes,
articulando un sistema global, sin perjuicio de la reserva de zonas destinadas a
actividades infantiles, donde las actividades ludicas infantiles seran
compatibles.

2.2 Para el arbolado que se plante en zonas arboladas se utilizaran las especies
recomendadas en el Estudio de Impacto Ambiental.

f) En cuanto a los viales publicos:

1.2 En el vial estructurante, entre los ejes 8 y 9, por su particular condicidon
funcional como variante de poblacidn, esta justificado un tratamiento de
servicios y acabado material de la urbanizacién diferente del resto de viarios
urbanos del ambito.

2.2 En los ejes 8 y 9 del vial estructurante, se debe respetar el galibo de la
servidumbre del aerédromo, tanto con las farolas como con la altura del
arbolado, debiendo talarse los arboles a lo largo de su vida para no superar la
cota de los planos de aproximacidn.

3.2 Los viales de acceso a las zonas industriales, salvo en la AAU-1, tendran
calzadas de aglomerado, aceras de hormigdn rayado vy carril-bici de hormigdn
de color verde.

4.2 Los demas viales tendran calzadas de hormigdn con andesita, aceras de
hormigdén andesitico decapado y carril-bici de hormigdn color verde.

5.2 Los aparcamientos en los ejes 8, 9 y 15 se ejecutaran sobre celosias de
hormigdn con tierra vegetal y semillado.

6.2 Los aparcamientos subterrdneos seran de cardcter publico. Podran ser
cubiertos o a la intemperie, con el Unico requisito de controlar su impacto
visual, procurando que no sean visibles desde la parte sur del dmbito, salvo en
aquellos puntos en que sea imprescindible a causa de las vias de evacuacién.
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7.2 Para los baculos de las farolas de la zona empresarial se emplearan
materiales que garanticen su integraciéon en el entorno, minimo consumo
posible y, en lo posible, con suministro de energia proveniente de mdédulos
fotovoltaicos.

g) En cuanto a los servicios urbanos:

1.2 Se podran modificar los trazados previstos para las redes de servicio,
siempre que no supongan un incremento de su impacto ambiental.

2.2 Los centros de transformacién del Parque Empresarial seran enterrados,
permitiéndose sobre rasante en la zona industrial.

3.2 Las acometidas de aguas fecales y pluviales deberan contar con una
arqueta toma muestras en viario publico a fin de controlar los pardmetros de
vertido.

4.2 Las tapas de las arquetas deberan reproducir el logotipo del Proyecto
Regional, salvo las que sean propiedad de compaiiias suministradoras.

h) En cuanto a las parcelas privadas:

1.2 Los elementos destinados al transito rodado dentro de cada parcela
deberan respetar la tipologia y acabados de los viales de su entorno.

2.2 Los restos de viales y servicios no considerados en la ordenacion y situados
en parcelas privadas, podran ser reutilizados por sus propietarios.

3.2 Algunas parcelas estaran sujetas a servidumbres de paso de canalizaciones
o colectores; se permitird su alteracion, a costa del propietario, previa
aprobacion por el Consorcio del proyecto correspondiente.

Articulo 15. Condiciones particulares para la urbanizacion. (O).

Las condiciones técnicas y especificaciones constructivas necesarias para la ejecucion de las
obras de urbanizacién en el ambito del Proyecto Regional, incluyendo aquellos elementos de
instalaciones o infraestructuras basicas a completar, externas al suelo urbano, se desarrollan
con cardcter indicativo en el Anexo 6, donde se detalla tanto el alcance y condiciones
materiales que deben regir las actuaciones aisladas de urbanizacién, como las
correspondientes a actuaciones complementarias de remate de viarios e infraestructuras ya
concluidas. Dichas condiciones podran ser adaptadas y actualizadas por los correspondientes
Proyectos de Urbanizacion que planifiquen la ejecucién material de las obras.

Articulo 16. Condiciones de vertido en aguas residuales. (B).
Se establecen las siguientes condiciones para el control de vertidos a la red de saneamiento:

a) Se prohibe la descarga o deposito al sistema de saneamiento de cualquier agua
residual que contenga:
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1.2 Liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y cantidad sean o puedan
ser suficientes por si solos o por interaccion con otras sustancias, para
provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a la
red de saneamiento y depuracion.

2.2 Desechos sélidos o viscosos que puedan obstruir el flujo del alcantarillado o
interferir el adecuado funcionamiento del sistema de aguas residuales.

3.2 Liquidos, sélidos o gases que, incorporados a las aguas residuales, den
coloraciones que no se eliminen en el proceso de tratamiento empleado en la
EDAR.

4.2 Residuos que provoquen corrosion o deterioro de la red de alcantarillado o
en el sistema de depuracidon o que puedan reaccionar con el agua formando
productos corrosivos.

5.2 Desechos radioactivos o isdtopos de vida media o concentracion tales que
puedan dafiar las instalaciones y/o poner en peligro al personal de
mantenimiento.

6.2 Liquidos, sélidos o gases malolientes o nocivos, que por si solos o en
interaccidon con otros, puedan crear una molestia publica o peligro para el
personal de mantenimiento.

7.2 Los siguientes materiales: grasas, tripas o tejidos animales, estiércol,
huesos, pelos, pieles o carnaza, entraias, sangre, plumas, cenizas, escorias,
arenas, cal gastada, trozos de piedras o de marmol, trozos de metal, vidrio,
paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos, lupulo, desechos de papel,
maderas, pldsticos, alquitrdn, residuos asfalticos, residuos del procesado de
combustibles o aceites lubricantes y similares y, en general, sélidos de tamafio
superior a 1,5 cm en cualquiera de sus dimensiones.

8.2 Sustancias potencialmente productoras de los siguientes gases en puntos
proximos al de descarga del vertido, en concentraciones iguales o superiores a
las siguientes:

— Didxidos de azufre: 5 partes por millon.

— Monodxido de carbono: 100 partes por milldn.
— Cloro: 1 parte por millén.

— Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon.

— Cianuro de hidrogeno: 10 partes por millon.

b) Las concentraciones maximas instantdaneas de contaminantes permisibles en las
descargas de vertidos no domésticos seran las siguientes:
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Parametro Concentracién | Unidad
DBO, 400 mg/l
PH 6-9,5 -
Temperatura 50 °Cc
Solidos en suspensién (particulas o decantables 0,2 micras) 500 mg/l
Aceites y grasas 100 mg/l
Arsénico 1-2 mg/l
Plomo 1-2 mg/l
Cromo Total 3 mg/l
Cremo hexavalente 1 mg/l
Cobre 3 mg/l
Zinc 5 mg/l
Niquel 5 mg/l
Mercurio 0002 mg/l
Cadmio 1 mg/l
Hierro 50 mg/l
Boro 4 mg/l
Cianuros 3 mg/l
Sulfuros 5 mg/l
Fenoles totales 10 ma/l

c) Serd necesario un tratamiento previo al vertido a la red de saneamiento:

1.2 Cuando los parametros de vertido no cumplan las condiciones sefialadas en
el apartado anterior

2.2 Cuando el vertido incluya alguno de los siguientes productos:

— Lodos de la fabricacidn de cemento u hormigdn (y sus productos
derivados).

— Lodo de galvanizacidn conteniendo cianuro.
— Limpiadores en seco conteniendo haldgeno.
— Benceno y derivados.

— Residuos de barnizar.

— Materias colorantes.

— Restos de tintas de imprentas.

— Residuos de colas y articulos de pegar.

— Resinas intercambiadoras de iones, con o sin mezclas especificas de
proceso.

— Lodo de lavanderia o de tefido textil.

— Restos de productos quimicos de laboratorio.
— Combustibles sucios (carburante, sucio).

— Aceites (petréleos) de calefaccidon sucios.

— Lodos especiales de coquerias y fabricas de gas.
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— Materias frigorificas (hidrocarburo de fldor y similares).
— Tetrahidrocarburo de fluor (tetra).

— Tricloroetano.

— Triclorotileno (tri).

— Oxido de zinc.

— Lodo de galvanizacién conteniendo cromo VI, cromo lll, cobre, zinc,
niquel o cadmio.

— Sales de bario, de cobre, de curtir o de bafo de temple conteniendo
cianuro, y sus residuos.

— Acidos, mezclas de &cidos, 4cidos corrosivos.

— Lejias, mezclas de lejias, lejias corrosivas (basicas).
— Hipoclorito alcalino (lejia sucia).

— Concentrados conteniendo cromo VI o cianuro.

— Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

— Concentrados conteniendo sales metalicas.

— Semiconcentrados conteniendo cromo VI o cianuro.
— Bafios de revelado.

— Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerantes).
— Residuos de fabricacion de productos farmacéuticos.
— Micelios de hongos (fabricacidn de antibidticos).

— Residuos acidos de aceite (mineral).

— Aceite viejo (mineral).

d) Las actividades que no cumplan las normas anteriores deberdan contar con una
instalacion de pretratamiento de vertidos, con proyecto autorizado por el Consorcio,
siendo responsabilidad del usuario su construccion, explotacién y mantenimiento.
Podra exigirse la instalacion de medidores de caudal de vertidos, en los casos en que
no exista fiabilidad respecto a los datos o estimaciones dados por el usuario.
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CAPITULO V
Condiciones de gestion
Articulo 17. Instrumentos de gestion. (B).

1. Este Proyecto Regional determina las actuaciones de gestidn urbanistica estrictamente
necesarias para completar la urbanizacién del ambito, que por su condicién factica de suelo
urbano consolidado puede realizarse mediante las actuaciones aisladas de urbanizacion que se
definen en el articulo siguiente y se delimitan en el plano O-05.

2. Una vez aprobado el Proyecto Regional, el Consorcio podra delimitar nuevas unidades de
actuacioén aislada, para su tramitacién conforme a lo dispuesto en la disposicién adicional
primera del Decreto que aprueba este Proyecto Regional.

Articulo 18. Actuaciones aisladas de urbanizacion. (O).
Este Proyecto Regional define y delimita las siguientes unidades de actuacion aislada:
a) (Suprimido)

b) Actuacién Aislada de Urbanizacion AAU-02, que engloba desde el PK 0+945 al 1+362
del eje 15y el eje 50 hasta el PK 0+310, viarios que permiten el acceso a la Clpula de la
Energia (parcela 12-01).

Bajo estos viales se encuentran ejecutados los servicios de abastecimiento de agua
potable, saneamiento (aguas residuales y pluviales), calefaccién, recogida neumatica
de residuos y electricidad, siendo necesario para concluir la urbanizaciéon completar la
red de riego, ejecutar elementos de pavimentacién y acabados viarios, instalar el
alumbrado publico, e instalar y conectar 2 centros de transformacién eléctrica.

c) Actuacién Aislada de Urbanizacion AAU-03, que tiene por objeto completar la
urbanizacién de los viales de distribucién de las parcelas de uso industrial productivo
situadas al oeste de la Clpula de la Energia y al sur del vial estructurante del ambito,
permitiendo el acceso a las parcelas 08-01, 09-01, 09-02, 10-01 y 10-02. Engloba desde
el PK 0+500 al 0+945 del eje 15y los ejes 17 y 18 completos.

Bajo estos viales se encuentran ejecutados los servicios de abastecimiento de agua
potable, saneamiento (aguas residuales y pluviales), calefaccién, recogida neumatica
de residuos y electricidad, siendo necesario para concluir la urbanizacién ejecutar
elementos de pavimentacién y acabados viarios, instalar el alumbrado publico, e
instalar y conectar 1 centro de transformacidn eléctrica.

Se incluye asimismo en esta actuacion de urbanizacidon la ejecucién material del
Espacio Libre Publico ELP-13 y de la playa de estacionamiento de vehiculos pesados
localizadas frente a las parcelas 09-01 y 10-01.

d) (Suprimido)

e) Actuacién Aislada de Urbanizacion AAU-05, que tiene por objeto completar la
urbanizacién del vial estructurantes este-oeste del ambito en el tramo comprendido
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entre las dos rotondas del anteriormente denominado Sector 1, englobando desde el
PK 0+000 al 0+500 del eje 15 y los ejes 14 y 44 en su integridad.

Bajo estos viales se encuentran ejecutados los servicios de abastecimiento de agua
potable, saneamiento (aguas residuales y pluviales), calefaccién, recogida neumatica
de residuos y electricidad, siendo necesario para concluir la urbanizaciéon completar la
red de riego, ejecutar elementos de pavimentacidon y acabados viarios, instalar el
alumbrado publico, e instalar y conectar 7 centros de transformacién eléctrica.

f) Actuacion Aislada de Urbanizacién AAU-06, cuyo objeto es la terminacién vy
reordenacién del vial mas occidental y paralelo al aparcamiento de camiones del
antiguo sector-2 (eje 54), teniendo por objeto la reordenacién del vial de acceso al
area industrial del Parque Empresarial desde la carretera CL-801, incluyendo el ajuste
de sus redes y distribucidén del sistema de aparcamiento previsto a fin de mejorar el
acceso y gestion de la movilidad interior.

Articulo 19. Parcelaciones urbanisticas. (B).

1. El Proyecto Regional establece la parcelacion urbanistica final dentro de su dmbito, que
constituira la referencia para la aplicaciéon de las condiciones de ordenacidn. La geometria,
superficie, uso y otras condiciones de ordenacién de cada parcela se refleja en los planos de
ordenacion y en las fichas particularizadas de cada parcela.

2. Una vez aprobado el Proyecto Regional, el Ayuntamiento podra autorizar la agregacion y
segregacion de las parcelas iniciales de acuerdo a las condiciones particulares de cada una de
las ordenanzas de aplicacion.

Articulo 20. Ajuste de las determinaciones urbanisticas en los proyectos ejecutivos. (B).

Este Proyecto Regional establece las determinaciones urbanisticas completas de su ambito,
tanto de ordenacién general como de ordenacién detallada, representadas graficamente en
escalas de 1:5.000 a 1:2.000. Los proyectos de urbanizacion y edificacion podran, de forma
justificada y previa autorizacién del Consorcio, ajustar las determinaciones graficas del
Proyecto Regional a la realidad material de los terrenos. A tal efecto, se establecen las
siguientes tolerancias graficas y criterios de interpretacion de las determinaciones de este
Proyecto Regional:

a) Los proyectos de urbanizacidn podran ajustar las alineaciones que delimitan los
viales, modificando la seccién grafiada en los planos de ordenacién hasta un 10%.

b) La delimitacidn de parcelas y elementos de la estructura viaria podra ajustarse, sin
limitaciones, a la realidad material de la urbanizacion ejecutada.

c) El trazado de las redes de infraestructuras externas al ambito tiene caracter
indicativo, debiendo ajustarse a los correspondientes proyectos técnicos ejecutados o
aprobados.

LKL >>>>
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